Zatacznik nr 2 do Regulaminu

UMOWA NAJMU LOKALU
zawarta dnia ........... 2024r w Komornikach pomi¢dzy,

Gminnym Os$rodkiem Kultury Komornikach, ul. Ko$cielna 37, 62-052 Komorniki, NIP: 777179-39-18, REGON:
632247010, reprezentowanym przez:

Panig/Panem...........cccccoeevevrverennne ,(lub odpowiednio firmg) zam. W .....ccocveveverenireee e ,
Ul ,
Adres poczty elektronicznej;..........o.ooeeeiiiiiiin ,

Numer telefonu: ........ooviviiii ,

zwanym dalej Najemca lub Strona.

Ponizej wskazanym terminom lub zwrotom pisanym w tresci Umowy z wielkiej litery Strony nadaja nastepujace
znaczenie:

Wynajmujacy — Gminny O$rodek Kultury w Komornikach (zwany dalej GOK).
Najemca — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna, ktéra najmuje Lokal i znajdujace si¢ w
nim sprzgt, wyposazenie oraz klucze do niego.
Kawiarnia — lokal uzytkowy o powierzchni 72,87 m2 znajdujacy si¢ w budynku CTK Komorniki przy ul.
Koscielnej 37 przeznaczony na kawiarnie, znajdujacy si¢ w zarzadzaniu i dysponowaniu przez Wynajmujacego.
Umowa — niniejsza Umowa najmu.
§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem Umowy jest najem powierzchni w budynku CTK Gminy Komorniki, ul. Koscielna 37 z

przeznaczeniem na kawiarni¢. Najemca zwigzany jest ztozong przez siebie i wybrang w toku postepowania

oferta na prowadzenie kawiarni.

2. Najemca moze korzysta¢ bez ograniczen z obu wejs$¢ do kawiarni tj. wejscia przez hol gtéwny do budynku
jak i niezaleznego, znajdujgcego si¢ na Scianie kawiarni. 3. Najemca zobowigzany jest zamknaé budynek
w sytuacji, gdy opuszcza go jako ostatni.

4. W zwiagzku z faktem, Ze w budynku miesci si¢ Biblioteka Publiczna Najemca kazdorazowo zobowigzany
jest zweryfikowac¢ czy nie opuszcza budynku jako ostatni.

5. Najemca na swoj wlasny uzytek moze korzysta¢ z ogdlnodostepnych miejsc parkingowych zlokalizowanych
przy budynku.

6. Najemca zobowiazany jest utrzymac porzadek na wykorzystywanej przez siebie plycie tarasu oraz
niezwtocznie poinformowac dyrekcje GOK o wszystkich uszkodzeniach i usterkach w plycie tarasu.

7. Najemca zobowiazuje si¢ do zapewniania sprawnosci technicznej uzytkowanych przez siebie w przedmiocie
najmu urzadzen (w tym elektrycznych) oraz poddawanie ich przegladom technicznym i czynno$ciom
konserwacyjnym, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach oraz dokumentacji danego urzadzenia.

8. W sytuacjach awaryjnych np.: zalania, pozary:
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9.

10.

11.

8.1 Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ Kawiarni¢ kierownictwu GOK oraz odpowiednim stuzbom
technicznym.
8.2 W przypadku wystapienia awarii w wynajmowanym lokalu najemca winien ten fakt bezzwlocznie

zglosi¢ Wynajmujacemu. Osoby do kontakt wraz z telefonami zostang udostgpnione Najemcy w
zawartej umowie najmu.
Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia i przedstawienia Wynajmujacemu aktualnej polisy ubezpieczeniowej
od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, zawierajacej klauzule
dotyczaca odpowiedzialnosci Najemcy nieruchomosci.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym Lokalu i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.
Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za to, ze Lokal spetniat bedzie wszelkie normy 1 wymogi
przewidziane przez obowigzujgce przepisy prawa dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okreslonej w
umowie.
11.1 Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przy prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w
Lokalu wszystkich niezbednych przepiséw, w szczegolnosci: przepisdw sanitarnych, przepisow
BHP oraz przepisoéw przeciwpozarowych, a takze zobowigzany jest stosowac si¢ do zarzadzen i
zalecen Wynajmujacego dotyczacych bezpieczenstwa na terenie CTK.
11.2 Najemca zobowigzuje si¢ przystosowaé, wyposazy¢ i oznakowaé Lokal na potrzeby prowadzone;j
dziatalnosci, po uzgodnieniu szczeg6tow z tym zwigzanych z Wynajmujacym i za jego uprzednia
zgoda w formie pisemnej. Aranzacje wnetrza lokalu Najemca przeprowadzi na wlasny koszt;

§2

Czynsz i oplaty
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy Lokal do uzywania, a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢
umoéwiony czynsz oraz inne oplaty przewidziane umowa oraz uzywac Lokal w sposob okreslony w umowie
i zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Ustala si¢ cen¢ najmu na kwote ......... netto, powigkszong o podatek VAT, ptatng z géry do 5 dnia
kalendarzowego kazdego miesigca na podstawie faktury. Zaptata bedzie dokonywana przez Najemce na
konto GOK w Komornikach o

numerze

Pozostate koszty:

3.1 woda, $cieki — na podstawie faktury VAT wystawiane]j przez GOK -optaty wedtug faktycznego
zuzycia, na podstawie podlicznika lub ryczatt,

3.2 energia elektryczna —na podstawie faktury VAT wystawianej przez GOK -wedtug faktycznego

zuzycia, na podstawie podlicznika.

33 Koszt ogrzewania bedzie rozliczany ryczattowo, ptatny w okresie od pazdziernika do marca , w
wysokos$ci 200 ztotych miesigcznie.

Dodatkowo najemca zobowiazany jest do pokrywania nastepujacych kosztow oraz zawarcia niezbednych
umow we wlasnym zakresie:

4.1 Koszty pozwolen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci

4.2 Koszt zwigzane ze sprzataniem lokalu

4.3 Wywdz nieczystosci statych

4.4 inne koszty, bezposrednio generowane przez Najemce z tytutu zamawianych przez Najemce ustug

(kazdorazowo do uzgodnienia z GOK przed zamowieniem przez Najemce danej ushugi)

§3
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Warunki uzytkowania lokalu
Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania nastepujacych godzin otwarcia kawiarni:
1.1 W godzinach otwarcia CTK oraz w trakcie wydarzen realizowanych przez CTK.
1.2 Poza w/w godzinami zgodnie z osobnym uzgodnieniem z GOK. W przypadku

wydarzen wykraczajacych czasem poza uzgodnione godziny GOK poinformuje
Najemce z wyprzedzeniem min 3 dni roboczych

W Kawiarni nie dopuszcza si¢ sprzedazy wyrobdw tytoniowych i napojow, w ktorych zawarto§¢ alkoholu

przekracza 15%. Dopuszcza si¢ sprzedaz piwa przeznaczonego do spozycia na miejscu.

Najemca nie ma prawa podnajmowa¢, poddzierzawia¢ badz przekazywaé Lokalu w calosci lub czgéci innym

osobom ani wykorzystywa¢ go dla innych celéw niz wskazane w umowie.

Wszelkie zmiany w Lokalu (w tym ingerencja w substancj¢ budynku, montaz dodatkowych urzadzen),
remonty, adaptacje wnetrz lub na zewnatrz Lokalu moga by¢ podejmowane przez Najemcg tylko na jego

koszt i tylko po uzyskaniu wczesniejszej zgody Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Ograniczenia wymienione w ust. 2 nie wytaczaja obowigzku Najemcy do utrzymania na wlasny koszt lokalu

W stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jego normalnej eksploatacji oraz przeprowadzenia w tym celu

biezacej konserwacji oraz niezb¢dnych remontdéw. Poniesienie wyzej wymienionych kosztow nie stanowi

podstawy do zadania obnizenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie moze stanowi¢ podstawy do
wysuwania jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje si¢ do naprawiania wszelkich szkéd wyrzadzonych innym osobom w zwigzku czy
przy okazji wykonywania tej umowy i w tym zakresie zobowigzuje si¢ on zwolni¢ wynajmujacego wszelkiej
odpowiedzialnoéci wobec 0sob trzecich z tego tytutu 7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
mienie ruchome znajdujace si¢ w Lokalu. Ryzyko kradziezy, przypadkowej utraty lub uszkodzenia tego

mienia w cato$ci obcigza Najemce, ktory we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zabezpieczy Lokal.

Wynajmujacy zaleca najemcy ubezpieczenie lokalu. W przypadku ubezpieczenia Lokalu przez Najemce

ponosi on koszty tego ubezpieczeni bez prawa zadania ich zwrotu od Wynajmujacego.

§4 Czas trwania najmu i rozwigzanie

umowy

1. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi do dnia............ i zostanie potwierdzone protokotem-
zdawczo odbiorczym w formie pisemnej. Podobny tryb postepowania zostanie przeprowadzony w

momencie rozwigzania niniejszej Umowy.

2.  Umowa zostala zawarta na okres 24 m-cy, tj. do dnia....... z jednomiesi¢cznym okresem

wypowiedzenia. Umowa moze zosta¢ przedtuzona, co wymaga sporzadzenia stosownego aneksu

do umowy, pod rygorem niewaznosci.

3. Niezaleznie od uprawnien wynikajacych z przepiséw prawa, Wynajmujacemu przystuguje w

kazdym czasie uprawnienie do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:

3.1 Opodznia si¢ w zaptacie catosci lub czgéci czynszu lub innych cigzacych na nim optat

dtuzej niz 30 (trzydziesci dni od termindéw platnosci tych zobowigzan,

3.2 Pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego siedmiodniowego terminu,

uzywa Lokal w sposéb sprzeczny z umowa, w szczegdlnosci, zmienia przeznaczenie
Lokalu lub zaniedbuje wykonania obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem Lokalu w

stanie niepogorszonym,

3.3 Wynajmuje, podnajmuje albo oddaje do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czgs¢,

3.4 Dopuszcza si¢ innych naruszen umowy lub obowiazkéw cigzacych na Najemcy z mocy
ustawy i tej umowy i pomimo pisemnego wezwania w dalszym ciggu narusza umowe¢

lub nie usuwa w wyznaczonym terminie skutkow takiego naruszenia.
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4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez GOK w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku razacego naruszenia warunkow niniejszej umowy, obowiazujacych
przepisow sanitarnych lub prawnych.

5. Porozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, Wynajmujgcemu, przystuguje uprawnienie do
zachowania, bez jakiegokolwiek odrebnego wynagrodzenia, wszelkich ulepszen Lokalu
dokonanych przez Najemce. Wynajmujacy jest takze uprawniony do zadania przywrocenia w
czgécei lub w catoéci Lokalu do stanu, w jakim si¢ znajdowat w dniu wydania.

6. Czynnosci shluzagce przywrdcenia stanu Lokalu, w jakim znajdowat si¢ on w dniu wydania zostang
dokonane najp6zniej w terminie 14 (czternascie) dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy.
W razie niezachowania z jakichkolwiek przyczyn terminu okreslonego w zdaniu pierwszym tego
ustepu, Najemca upowaznia Wynajmujacego do zlecenia osobie trzeciej wykonania koniecznych
czynnosci na koszt i ryzyko Najemcy.

7. Najemca zobowigzany jest do wydania Wynajmujacemu i oproznienia Lokalu w terminie 14
(czternascie) dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy. W przypadku, gdy Najemca nie
wyda Lokalu w terminie okreslonym w zdaniu pierwszym tego ustgpu, zobowiagzany bedzie do
zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci
odpowiadajacej podwodjnemu czynszowi najmu za ostatni miesiac trwania umowy, liczac za kazdy
rozpoczety miesige takiego korzystania z Lokalu przez Najemce.

§5
Korespondencja i przedstawiciele stron
1. Wszelka korespondencja migdzy stronami dotyczacg umowy i jej wykonania bedzie kierowana na
adresy wskazane w naglowku umowy.
2. W przypadku zmiany adresu, strona, ktérej zmiana dotyczy, zobowigzana jest niezwlocznie
poinformowac o tym drugg stron¢ w formie pisemnej. Od chwili otrzymania zawiadomienia
korespondencja wysylana jest na zmieniony adres. Zmiana adresu nie wymaga podpisania aneksu do

umowy.
3. Przedstawicielami stron, uprawnionymi do wykonywania umowy beda: 1) ze strony Wynajmujacego-
................ tel. e-mail.......
2) ze strony Najemcy- ............ tel. e-mail..........

4. Zmiana os6b upowaznionych nie wymaga podpisania aneksu do umowy, ale konieczne jest
zawiadomienie o tym drugiej strony w formie pisemne;.

§6
Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieregulowanych umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Wszelkie spory powstate w zwiazku z umowa rozstrzygac bedzie sad wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

4. Niewaznos$¢ w catosci lub czgsci ktorejkolwiek z postanowien umowy nie wptynie na wazno$é

pozostatych postanowien umowy. W takim wypadku strony zastgpig postanowienia niewazne
postanowieniami waznymi, ktore odpowiadaja w najwickszym mozliwym stopniu ich woli.

5. Zalaczniki do umowy stanowig jej integralng czgs¢
6. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach. Po jednym dla kazdej ze stron.
Wynajmujacy Najemca
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Zataczniki do umowy: protokot zdawczo odbiorczy
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